
 

स्थानीय राजपत्र प्रकासन सम्बन्धी काययविवध, २०७५ को 

अनुसूची-२ 

(दफा ४ तथा अनुसूची-१ को भाग-२ सँग सम्बवन्धत) 

 

 

 

विरुिा गाउँपाविका 
स्थानीय राजपत्र 

खण्डः ०७    सखंयाः ०१  विवतः २०८०।०२।०६ 

भाग-२ 

विरुिा गाउँपाविका 

गाउँ काययपाविकाको कायायिय ,स्याङ्जा 
नेपािको संविधानको धारा २२६ को उपधारा (१) बिोवजि विवत 

२०८०।०२।०५ गत े विरुिा गाउँपाविकाको गाउँ काययपाविकाकि े

बनाएको “विरुिा गाउँपालिकाको भ-ूउपयोग मापदण्ड २०८०” 
सियसारधारणको जानकारीको िावग प्रकाशन गररएको छ ।  



 

प्रस्तावना : भमूिबाट िहत्ति लाभ मलन भमूिलाई मिमभन्न क्षते्रिा िर्गीकरण र्गरी 

प्रयोर्गिा ल्याउन र र्गाउँपामलकाको मिर्गो मिकासका लामर्ग एमककृत स्थानीय भ-ू

उपयोर्ग योजना सञ्चालन र्गने अिधारणाको मिकास र्गननको मनमतत मिमत 

२०८०।०२।०५ र्गतेको बैठकबाट यो िापिण्ड पाररत र्गरी लार्ग ूर्गररएको छ । 

 

१. सकं्षिप्त नाम र प्रारम्भ :  

(क)  यस िापिण्डको नाि “क्षवरुवा गाउँपाक्षिकाको भू-उपयोग 

मापदण्ड २०८०” रहकेो छ । 

(ख)  यो िापिण्ड तुरुन्त प्रारतभ हुनछे ।  

२. पररभाषा : मिषय िा प्रसङ्र्गले अको अथन नलार्गेिा यस िापिण्डिा,  

(क)  “र्गाउँपामलका” भन्नाले मिरुिा र्गाउँपामलका सतझनपुछन । 

(ख)  “िापिण्ड” भन्नाले मिरुिा र्गाउँ कायनपामलकाको कायानलय, 

मिरुिा र्गाउँपामलकाबाट स्िीकृत िापिण्डलाई जनाउने छ ।   

(र्ग) “प्लमटङ्र्ग” भन्नाले जग्र्गालाई आिासीय, व्यापाररक िा अन्य 

मनिानण कायनिा प्रयोर्ग ल्याउने प्रमिया र त्यससँर्ग सतबमन्धत सब ै

कायनलाई जनाउने छ । 

(घ) “जग्र्गा” भन्नाले घर, बार्ग-बर्गचैा, रुख, कारखाना, ताल, पोखरी 

इत्यािी भएको सिते सबै मकमसिको जमिनलाई सतझनपुछन ।  

(ङ) “जग्र्गािाला” भन्नाले प्रचमलत काननू बिोमजि जग्र्गािा 

जग्र्गाधनी हक हुने व्यमि तथा मनकायलाई सतझनपुछन । 

(च) “कायनपामलका” भन्नाले र्गाउँ कायनपामलकाको कायानलय, 

मिरुिा र्गाउँपामलका सतझन ुपछन ।  

(छ) “सिस्य” भन्नाले र्गाउँ कायनपामलकाको सिस्यलाई सतझनपुछन । 

(ज) “अनरु्गिन समिमत” भन्नाले यसै िापिण्ड अनसुार र्गठन 

र्गररएको अनरु्गिन समिमतलाई जनाउनेछ । 



 

(झ) “मिषयर्गत शाखा” भन्नाले यस िापिण्डअनसुार तोमकएको 

मिषयर्गत शाखालाई जनाउनछे । 

(ञ) “संयोजक” भन्नाले यस िापिण्ड बिोमजि र्गमठत समिमतको 

संयोजक सतझनपुछन । 

(ट) मकत्ताकाट” भन्नाले जग्र्गा मबिी प्रयोजनको लामर्ग िालपोत 

कायानलयबाट अमधकारक रुपिा मिईएको कार्गजातलाई सतझन ु

पछन । 

(ठ) “मसफाररस” भन्नाले र्गाउँपामलकाबाट पचनमलत काननुको 

अमधनिा रही मलमखत रुपिा मिईएको जग्र्गा मिकास र मकत्ताबाट 

सतबमन्धत कार्गजात सतझनपुछन ।  

(ड) “जग्र्गा मिकास” भन्नाले सामिकको जग्र्गाको स्िरूप पररितनन 

र्गरी आिासीय, व्यापाररक िा अन्य मनिानण कायनिा प्रयोर्गिा 

ल्याउने प्रमियालाई सतझनपुछन ।  

(ढ) “खेतीयोग्य जग्र्गा” मफल्डबकुिा कृमष क्षते्रको मकमसि कायि 

भएका मकत्ता जग्र्गाहरु िा मफल्डबकुिा अब्बल, िोयि, मसि, 

चहार भनी पररभामषत र्गररएता पमन मिरुिा र्गाउँपामलकाले 

जग्र्गाको िौजिुा अिस्था र मनधानररत अन्य िापिण्डको 

आधारिा खेतीयोग्य जग्र्गाभनी मनधानरण र्गरेको मकत्ता 

जग्र्गाहरुलाई सतझनपुछन । 

(ण) “जग्र्गा उपयोमर्गता मिशे्लषण प्रामिमधक समिमत” भन्नाले 

र्गाउँपामलकाद्वारा र्गमठत जग्र्गा उपयोमर्गता मिशे्लषण प्रामिमधक 

समिमतलाई सतझनपुनेछ । 

   

३. भू-उपयोग मापदण्ड क्षनर्ाारणका आर्ारहरु  

(क) मिध्यिान भ-ूउपयोर्गको अिस्था, 



 

(ख) नापी मिभार्गले पठाएको भ-ूउपयोर्ग क्षेत्र िर्गीकरणको तथयाँक 

(र्ग) सडक, बाटोको पहुचँ र सो को िर्गीकरण, 

(घ) कृमष उत्पािन र उिप्िकत्िको अिस्था,  

(ङ) िातािरण तथा मबपि संिेिनशीलता, 

(च) भ-ूउपयोर्ग ऐन २०७६, 

(छ) भ-ूउपयोर्ग मनयिािली २०७९, 

(ज) सािामजक तथा आमथनक पिूानधारको मितरण, 

(झ) सहरी मबकास योजना/आयोजना, 

(ञ) Google Satellite Images, 

(ट) GIS Analysis 

(ठ) िडाबाट आएको राय सझुाि, 

(ड) मिमभन्न क्षेत्रका मिज्ञहरु र सिनिलीय, सिनपमक्षय भलेाबाट प्राप्त 

राय सझुाि । 

 

४. भू-उपयोग िेत्र वगीकरण सम्बक्षधर् मापदण्डहरु तथा 

आर्ारहरु 

१. हालको उपयोर्गिा रहकेो जग्र्गालाई यस िापिण्ड उल्लेख 

भएकोिा भन्िा बाहके नापी मिभार्गबाट हस्तान्तरण भएको 

िर्गीकृत भ-ूउपयोर्ग क्षते्र ििोमजि नै िर्गीकरण र्गने । 

२. जोमखि लर्गायत अन्य सतिेिनमशल क्षते्रको जग्र्गालाई नापी 

मिभार्गबाट हस्तान्तरण भएको िर्गीकृत भ-ूउपयोर्ग क्षते्र 

ििोमजि न ैिर्गीकरण र्गने ।  

३. सामिक बिोमजिका सरकारी, सािनजमनक तथा साििुामयक 

प्रयोजनका लामर्ग प्रयोर्ग हुन ेजग्र्गा, खलु्ला क्षेत्र, पाकन हरु सिेत 



 

(सेिा प्रिान र्गन े सरकारी कायानलय बाहके) लाई सािनजमनक 

क्षेत्रिा बमर्गनकरण र्गने र सो को सिमुचत संरक्षणको नीमत मलन े।  

४. यस अमघ नापी मिभार्गबाट आिासीय, व्यबसामयक र 

औद्योमर्गक क्षेत्रिा मबभाजन भएको जग्र्गालाई सोमह िर्गीकरण 

र्गने, तर र्गाउँपामलकाको आिश्यकता र उपयिुता िमेखएिा क्षते्र 

पररितनन र्गनन सक्ने । 

५. हाल उपयोर्गिा रहकेो नमिनाला, ताल, तलैया, पोखरी 

लर्गायतका पानीजन्य उपयोर्गिा रहकेो क्षेत्रलाई नमि, खोला, 

तथा मसिसार क्षते्रिा िर्गीकरण र्गन े। 

६. हाल उपयोर्गिा रहकेा िठ िमन्िर, र्गतुबा लर्गायत धामिनक क्षेत्रले 

चचेको जग्र्गा, परापिूनकालिा िमेखएका ऐमतहामसक धरोहर, 

सांस्कृमतक तथा परुातामत्िक िहत्िका क्षेत्रहरुलाई सांस्कृमतक 

तथा परुातामत्िक क्षेत्रिा िर्गीकरण र्गने । 

७. हाल कायि सिै मकमसिका िनपिैािार क्षेत्र (मनमज जग्र्गािा 

भएको बाहके)लाई िन िर्गीकरण र्गने ।  

८. स्थानीय तहबाट मस्िकृती प्राप्त र्गरी खानी तथा खमनज जन्य 

पिाथनहरु जस्तै ढुङ्र्गा, मर्गट्टी, िालुिा उत्खनन ् र्गने क्षते्रलाई 

खानी तथा खमनज क्षेत्रिा िर्गीकरण र्गने । 

९. र्गाउँ क्षते्रिा नेपाल सरकार, उद्योर्ग िन्त्रालयबाट स्िीकृत 

औद्योमर्गक ग्राि सञ्चालन सतबमन्ध कायनमिमध २०७५ 

बिोमजि कमततिा एक िटा औद्योमर्गक ग्राि क्षते्र मनधानरण र्गरी 

औद्योमर्गक क्षते्रिा िर्गीकरण र्गन े। 

१०. हाल चलन चल्तीिा उपयोर्ग भईरहकेो पसल, बैंक तथा मित्तीय 

संस्था, होटेल, रेषु्टरां, हाटबजार लाग्ने स्थल चिेनार्गहृ खाजा र 

फास्टफुड घर, व्यािसामयक प्रयोजनका लामर्ग उपयोर्ग र्गन े



 

स्टोरेज क्षेत्र, सेिा प्रिान र्गन ेसरकारी कायानलय र सोले चचेका 

खाली जग्र्गा, मनजी क्षेत्रबाट संचामलत अस्पताल, मिद्यालय, 

क्यातपस, नमसनङहोि, पोमलमक्लमनक, रेमडयो तथा टेमलमभजन 

बोडनका मस्टङ्र्ग संस्था, ईन्टरनटे सेिा प्रिायक संस्था 

लर्गायतलाई व्यिसामयक क्षेत्रिा िर्गीकरण र्गन े। 

११. सरकारी कायानलय रहकेो स्थान र सतभामित बजार क्षेत्रिा िखु्य 

चोकबाट १०० मिटरको पररधीसति सडकसंर्ग जोमडएका 

मकत्ताको क्षेत्रलाई व्यिसामयक क्षते्रिा मिभाजन र्गने र सोको 

लतबित (Perpendicular) १०० मिटरको क्षेत्रलाई आिामसय 

क्षेत्रिा िर्गीकरण र्गने ।  

 

िखु्य चोक कैमफयत  

मिरुिा बजार चोक, जन जार्गतृी आ.मि. 

चोक, नि ज्योमत िा.मि. चोक, बाहाचौर 

चोक , िालिलु चोक, मिलन चोक, 

ललाङ पान्धारा चोक, च्याङ्नास चोक, 

मिरेखोला झोलुङ्र्गेपलु, ज्यामिरे कुना 

चोक, रिाईलो चोक, कामकन डाँडा बनौली 

चोक, सानोिोचाबारी खल्लुबोट चोक, 

भयरथान चोक,  

िडा नं. १ 

अचनले िडा कायानलाय भिन चोक, झार्गडी 

चोक, र्गाब ुडाँडा चोक, मसर डाँडा चोक, 

िेसर डाँडा छारा चोक, र्गौखा चौर चोक, 

अचले आकेकोट  तुल्सीचौर चोक, 

िोचाबारी र्गोब्रेखोला चोक, केराबारी 

आकेकोट मिरुिा चोक, 

िडा नं. २ 



 

धोिािी भञ्ज्याङ् चोक, खामल चोक, 

जोमर्गचौर चोक, लाकुरी चोक, भांर्गचौर 

र्गैरा चोक, खतुपा चोक, पलुामिठार चोक, 

चण्डीथान चोक, डामलङ्र्ग चोक, ढाँड 

चोक, पोखरीडाँडा चोक, ओडार चोक, 

अचानङ्बास डाँडा चोक, ओली डाँडा 

चोक, छापा र्गैरी चोक, राङ्भाङ् चोक 

िडा नं. ३  

अतबोट चोक, बाहु ँचोक, भोले चोक, 

िासा चोक, िउेराली चोक, हाँिीखोला 

चोक, जफती चोक, जलजले चोक, 

खत्रीर्गाउँ चोक, िड्कीना  चोक, िड्कीना 

भञ्ज्याङ् चोक, िखुीयाटोल चोक, 

मपपलडाँडा चोक, रानाथर चोक, पाट्ने 

चोक, ररठ्ठाबोट चोक, सराङ्से चोक, 

िडा नं. ४  

िडा कायानलय चोक, िह मसतले चोक, िह  

चोक, मिलन चोक, साि डांडा चोक, 

िमतसमि चोक,  तारे पहरा चेप्टे चोक, डांडा 

घर चोक, पषु्पर्गाउँ चोक, र्गोपाले चोक, 

बेसी चोक, तल्लो मसखमसं चोक, तल्लो 

चेप्टे चोक 

िडा नं.५  

भिुान चोक, र्गरैी चोक, टार चोक, 

मचन्नेिास चोक, रामतकथतुकी चोक, 

लाटामपपल चोक, धरािी चोक, आि डाँडा 

चोक, लेिा चोक, बलेउचोक,  क्िािी 

चोक, टार चोक, मिलचोक चोक, मििान 

चोक, आतले चोक, बौरा चोक, भालु 

थतुका चोक, डल्लेचौतारी चोक, िउेराली 

िडा नं.६ 



 

चोक, खानीर्गाउँ चोक, कोइराला चोक, 

लािाचौर चोक, सल्यान चोक, स्याङंिी 

चोक, थतुका चोक 

कुसिु भन्ज्याङ चोक, सपाउि ेचोक, र्गाि 

डाँडा, जीिन ज्योमत  िा.मब.  चोक, सरुुङ 

चोक, तल्लो बलेउ चोक, र्गोफिी चोक, 

र्गहते िनकािना चोक, न्यडूाँडा चोक, 

धानपाखा चोक 

िडा नं.७ 

ललाङ् चोक, तले भन्ज्याङ चोक, 

िोचाबारी चोक,  पेतका चोक, िोबाटो 

चोक, भरुुङ्चौकी चौकी िा.मि. चोक, 

आठ खकन  चोक, टोड्के चोक, र्गैररस्िारा 

चोक, तले मलमतङ्गे्र चोक, ओिेपानी 

चोक, मिहाल डाँडा चोक, राईडाँडा चोक, 

िोबाटो चोक, मसिलडाँडा चोक, 

पोखरीडाँडा चोक, पेल्का चोक, िल्डाँडा 

चोक, तल्लो र्गरैरस्िारा चोक 

िडा नं.८ 

                मुख्य सडकः 

 राङखोला मिरुिा सडक 

ियरघारी िालिलु मिरुिा सडक  

मिरुिा मकचनास सडक  

मिरुिा िनकािना सडक  

मिरुिा र्गरैरस्िारा सडक 

मिरुिा ललाङ् सडक 
 

िडा नं.१ 

राङखोला धोिािी अचनले आकेकोट मिरुिा सडक 

मसरडाँडा र्गौखा तुल्सीचौर सडक 

िडा नं.२ 



 

फुस्लुङ्खोला िारा सडक 

धोिािी खाली खाङराङ् ज्यामिरे सडक 

धोिािी मसद्दथान सडक 

राङ्भाङ कोटघर सडक 

धोिािी राङ्भाङ भैसेर्गौडा सडक 

खाली मबरुिा सडक 

खामल मसउँमि ढािान सडक 

िडा नं.३ 

भञ्ज्याङ् बाहु ँमिरुिा सडक 

पाट्ने ऐसेलुस्िारा जफती मिरुिा सडक 

खमुिघोप्टे मिरुिा सडक 

भयरथान सेरा सल्डाँडा सडक 

घतुती मचसापानी सडक ओरष्ट ेखण्ड 

सराङ्से मसरुखेत सडक 

ओरष्ट ेमचरडाँडा बाहु ँसडक 

िडा नं.४ 

रहखोला मिलनचोक बर्गररबोट सडक 

ज्याग्िी कररडोर र्गोपाले खण्ड  

मिरुिा मसखरमसं िडा कायानलय सडक 

िडा कायानलय िलुाबारी बेसी  सडक 

तल्लो मसखरमसं मिलनचोक सडक 
 

िडा नं.५ 

ज्याग्िी कररडोर सडक 

भिुान मचन्नेिास रातकीथतुकी सडक 

लाटामपपल धरामि आिडाँडा लेिा सडक 

बलेउ रातकीथतुकी सडक 

मचन्नेिास क्िािी सडक 

भिुान काँडे सडक 

लािाखते भिुान सडक 

सल्यानी मबिान िान्के सडक 

िडा नं.६ 



 

िामलङ् रात्न ेकुसिु भंज्यार्ग सडक 

रात्न ेएलािी सडक 

कुसिु भन्ज्याङ र्गिडाँडा लािडाँडा सडक 

बलेउ सरंुुर्ग  सडक 

बलेउ तल्लो बलेउ मचन्नेिास सडक 

र्गोफिी स्यालडाँडा मिरुिा  सडक 

िनकािना िमन्िर सडक 
 

िडा नं.७ 

ललांर्ग तले कुसिु भन्ज्याङ िासेनी  

मत्रयासी सडक  

बेलघारी रत्ने मत्रयामस सडक  

तले ओिेपानी  मसिलर्गैह्रा सडक 

घोरर डाँडा मिहाल डाडाँ िउेराली सडक 
 

िडा नं.८ 

 

१२. हाल उपयोर्गिा रहकेो आिामसय क्षेत्रको १०० मिटर पररमधिा 

रही तपमसल अनसुारका क्षेत्रलाई आिामसय क्षेत्रिा िर्गीकरण 

र्गने: 

(क)  िखु्य लोकिार्गन, सहायक लोकिार्गन, मजल्ला सडक, र 

सहरी सडक (कृमष सडक बाहके) लर्गायतको सडकको 

अमधकार क्षेत्रबाट १०० मिटरको िरुीिा रहकेो 

िाँयाबाँयाको जग्र्गा । 

(ख)  ६ मिटर भन्िा बढी र १० मिटर सतिको चौडाई भएका 

सडकको मकनारा िमेख ९० मिटरको िरुीिा रहकेो 

िाँयाबाँयाको जग्र्गा ।  

(र्ग) ६ मिटरभन्िा कि चौडाई भएका सडकको मकनारा िमेख 

८० मिटरको िरुीिा रहकेो िाँयाबाँयाको जग्र्गा । 

(घ) हाल आिामसय प्रयोर्गिा रहकेो घरजग्र्गा ।  



 

१३.  कुन ै मकत्ता िईु िा िईु भन्िा बढी क्षेत्रिा परेको खण्डिा 

अमधकति क्षते्र जनु क्षेत्रिा परेको छ सोही क्षेत्रिा रहन े र्गरी 

िर्गीकरण र्गन े।  

१४.  यस र्गाउँपामलका क्षते्रको जग्र्गा मकत्ताकाट र्गिान भ-ूउपयोर्ग 

मनयिािली २०७९ को िफा १२ िा उल्लेख भए बिोमजि 

कृमषको लामर्ग न्यनुति १००० (एक हजार) िर्गन मिटर र 

आिासको रुपिा न्यनुति १३० िर्गन मिटर नघट्ने र्गरी मकत्ताकाट 

र्गनन समकने छ र घडेरीको हकिा कमततिा ४ मिटर चौडाई बाटो 

कायि हुन ेर्गरी लर्गतकट्टा र्गनुनपन ेछ र घर मनिानण र्गिान सडकको 

क्षेत्रअमधकार अनसुार मनतन बिोमजिको सेडब्याक जग्र्गा छाड्न ु

पने छ । 

िेत्राअक्षर्कार (क्षम. 

कक्षम्तमा) 

सेटब्याक (क्षम.) 

१५  ६ 

१० २  

६ १.५ 

४ १.५ 

 

  

 
आज्ञाले 

चन्रकान्त भण्डारी 

प्रिखु प्रशासकीय अमधकृत 


